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Bauleitplanung der Stadt Oberzent, Odenwaldkreis

30. Oktober 2023

Teilflichennutzungsplan mit Teillandschaftsplan des Stadtteils Beerfelden
Genehmigungsantrag vom 5. September 2023 und 26. September 2023, Az.: Ba/Ha,

eingegangen am 28. September 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

der von lhnen mit 0.g. Antrag vom 5. September 2023 vorgelegte, mit Schreiben vom
26. September 2023 vervolistandigte und bei mir somit am 28. September 2023 vollstan-
dig eingegangene Flachennutzungsplan und der das Planaufstellungsverfahren betref-
fende Verwaltungsvorgang wurden von mir.geprift. Es ergeht folgender

Bescheid:

1. Nach § 6 BaUgesetzbuch (BauGB) wird der Flachennutzungsplan mit Ausnahme der
Rotumrandungen der westlich der Ortslage von Beerfelden im Wald gelegenen, grun-
orange schraffierten und mit ,Bikepark" gekennzeichneten Flache genehmigt.

2. Es wird festgestellt, dass die Genehmigung der Errichtung und des Betriebs von
Wmdenergleanlagen in Gebieten, die im Sachlichen Teilplan Erneuerbare Energien
(TPEE) 2019 in der Fassung der 1. Anderung als Vorranggebiete zur Nutzung der
Windenergie festgelegt sind, den Darstellungen ,Wald* sowie , Flachen fur die Land-
wirtschaft* nicht geméﬁ § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB widerspricht.
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Begriindung

1. Rotumrandung der westlich der Ortslage von Beerfelden im Wald gelegenen,
griin-orange schraffierten und mit ,,Bikepark“ gekennzeichneten Flache

Die vorgenannte, als Flache fur die Landwirtschaft und fur Wald .(§ 5 Abs. 2 Nr. 9
BauGB), hier: ,Sondernutzung Bikepark, temporare Umwandlung von Waldfl&chen® dar-
gestellte Flache war von der Genehmigung auszunehmen, da hier bundesrechtllche Vor-
gaben (noch) nicht erfullt sind.

Fur die Nutzung der Waldflache als Bikepark bedarf es einer forstrechtlichen Ausnahme-
genehmigung. Eine solche wurde flr die in den vergangenen Jahren bereits ausgetibte
und im bislang gultigen. Flachennutzuhgsplan aus dem Jahr 2012 entsprechend darge-
stellte Nutzung fur die Dauer von zehn Jahren befristet erteilt. Die Gehehmigung ist
durch Ablauf der Befristung am 30. April 2022 erloschen. Eine neue Ausnahmegenehmi-
gung wurde zwar beantragt, von der zustandigen Behorde bislang jedoch noch nicht er-
teilt. .

Die Bikeparknutzung tangiert das Vogelschutzgebiet Nr. 6420-450 ,Sudlicher Odenwald"
und teilweise das FFH-Gebiet Nr. 6419-303 ,Beerfelder Heide". Zur Prufung der Vertrag-
lichkeit der Nutzung mit den Erhaltungszielen dieser Natura 2000-Gebiete ist im Rahmen
der Ertellung einer neuen befristeten Ausnahmegenehmigung daher ein aktualisiertes,
neues FFH-Vertragl|chkeltsgutachten zu erarbeiten. Ein solches liegt bislang noch nicht
Vor.

Die Darstellung der Flache in dem zur Genehmigung vorgelegten Teilflichennutzungs-
plan als Sondernutzungsflache Bikepark ndhme das Ergebnis der (Aktualisierung der)
FFH-Vertraglichkeitsprifung vorweg und verstoRt insoweit gegen § 34 BNatSchG in Ver-
bindung mit § 1a Abs. 4 BauGB. Es geht dabei nicht um Fragen, die im Rahmen der Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB Uberwindbar sind, sondern um einen der Abwagung
vorgelagerten Verstof3 gegen Bundesrecht.”

Dies wurde von d_er Oberen Naturschutzbehdrde im Rahmen der Aufstellung des Teilfla-
chennutzungsplans wiederholt problematisiert, zuletzt mit Stellungnahme vom 19. Janu-
ar 2023, Seite 15. '

2. Keine Darstellung von Vorranggebieten zur Nutzung der Windenergie

Im Sachlichen Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE) 2019_sind im Bereich des Teilfla-
chennutzungsplans fir Beerfelden vier Vorranggebiete zur Nutzung der Windenergie
festgelegt. Diese sind im vorliegenden Teilﬂéchennutzungsplan - mit Verweis -auf den
gemeinsamen Flachennutzungsplan der Stadte und Gemeinden des Odenwaldkreises,
Sachlicher Teilplan Windkraft - weder dargestellt noch nachrichtlich vermerkt.
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Gleichwohl kann der Te||flachennutzungsplan jedenfalls dann im Sinne des § 1 Abs. 4
BauGB als den Zielen der Raumordnung angepasst gelten, als die Darstellungen des
Fiachennutzungsplans (Wald, Flache fur die Landwirtschaft) der Genehmigung der Er-
richtung und des Betriebes von Wlndenergleanlagen nicht entgegenstehen. Dies ist bei
Darstellung der Flachen als Wald und Landwirtschaft der Fall.

Um Rechtssicherheit zu gewahrleisten, wird dies formlich festgestellt.

3.  Weitere Hinweise

Die 'Eihschrénkung der Genehmigung erfordert einen Beitrittsbeschluss der Stadtverord-
netenversammlung der Stadt Oberzent.

Die Genehmigung ist im Falle eines positiven Beitrittsbeschlusses geméR § 6 Abs.-5
BauGB bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung wird der neu aufgestelite Flachen-
nutzungsplan wirksam. Den der Offentlichkeit zur Einsicht vorzuhaltenden Unterlagen
(§ 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB) ist dieser Genehmigungsbescheid beizuflgen.

Ich habe die von Ihnen vorgelegten Pléne mit meinem Genehmigungsvermerk und der
Rotumrandung versehen. Eine Planausfertigung habe ich bei meinen Akten behalten. Ei-
ne Ausfertigung geht lhnen ‘anbei wieder zu. Die dritte Ausfertigung werde ich dem
Kreisausschuss des Odenwaldkreises Ubersenden, sobald-Sie mir das Wirksamwerden’
des Flachennutzungsplans nach erneutem Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
sowie Bekanntmachung meiner Genehmigung mitgeteilt haben.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage beim
Verwaltungsgericht Darmstadt, Julius-Reiber-Strafte 37, 64293 Darmstadt, erhoben wer-
den.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Gez. Petra Langsdorf

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezelchnet

Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig.

Hinweis:

Datenschutzrechthche Hinweise iiber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:

https://rp-darmstadt.hessen. de/datenschutz

Anlage: Plansatz mit Genehmigungsvermerk



