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. BEGRUNDUNG

1. Situation und Grundlagen — Anlass und Ziel der Planung der 1. Anderung

In der Tagesklinik Therapiezentrum Janowicz, Gerhart-Hauptmann-Str. 9, fiir ambulante
Rehabilitation nehmen die Patienten auch ihre Mittagsmahizeit ein. Infolge der durch die
Corona-Pandemie ausgeltsien Abstandsauflagen ist die Versorgung im bestehenden
Cafeteria Bereich nicht umzusetzen.

Die geplante Erweiterung der Cafeteria zu einem Speiseraum ermdglicht die geregelte
Versorgung der Tagespatienten.

Der Anbau erfolgt niveaugleich zur Cafeteria und wird auf Stahlrohr-Rundstiitzen
freistehend aufgestandert und im bepflanzten Boschungsverlauf gegriindet.

Der Baukorper wird in Holzrahmen-Bauweise erstellt, das flach geneigte Dach als
Foliendach erweitert. Die Fassade wird in gleichformatigen, 3-fach verglasten Elementen
mit Raffstoren ausgebildet. Die technische Versorgung wird an den Bestand
angeschlossen.

Gegenstand der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist also
ausschileRlich die Erweiterung des Geb&dudes im Caféteriabereich fiir die vorgenannten
Zwecke. Alle sonstigen Festsetzungen des vorhabenbezogenen B.-Planes Gerhart-
Hauptmann-Strafie-Str. 9 bleiben von dieser 1. Anderung unberiihrt.

2. Bestand

Das Therapiezentrum Janowicz ist eine ambulante orthopéadische Reha-Einrichtung und
wird als Tageskiinik gefiinrt. Es stehen Platze fiir zwanzig Reha-Patienten zur
Verfiigung. Beschiftigt werden insgesamt siebzehn Mitarbeiter sowie acht Honorarkréfte.
Die Reha-Einrichtung ist zugelassen bei allen gesetzlichen und privaten Krankenkassen
sowie bei den Berufsgenossenschaften.

21 HauptgebZude

Das Hauptgebaude erstreckt sich liber 3 Ebenen. Hier werden seit 1991 verschiedene
Formen der ambulanten orthopédisch-traumatologischen Rehabilitation durchgefiihrt. Im
Untergeschoss befinden sich zur Zeit drei Behandlungsrdume, ein Waschraum, ein
Ruheraum, der Bereich der medizinischen Trainingstherapie sowie die Umkleiderdume
und sanitédre Anlagen.

Im Erdgeschoss (Eingangsbereich) befinden sich neun Behandlungsrdume, ein
Personalraum, die Caféteria sowie die Anmeldung. Das Obergeschoss besteht aus
einem Raum, der als Biiro und firr Teambesprechungen genutzt wird,
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3. Verkehrliche ErschlieBung und Stellplatzsituation

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Gerhart-Hauptmann-Strae. Die
stédtischen Weggrundstlicke Parz.-Nr. 267/3 und 517 dienen als Zufahrt fir die auf den
Parzellen 268/3, 268/7 und 518 ausgewiesenen Stellplatze.

Der beigefligte Stellplatznachweis ist Bestandteii des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Im Stellplatz-Nachweis sind insgesamt 25 Pkw-Stellplitze
ausgewiesen, davon liegen 22 Stellplatze auf und am Baugrundstiick. Der
Stellplatzbedarf fiir den geplanten Anbau ist bereits im Stellplatz-Nachweis
beriicksichtigt. Stellplétze, die auf anderen Parzellen ausgewiesen sind, sind entweder
anzukaufen oder mittels Baulast zu sichern.

Durch die geplante Erweiterung ergibt sich kein zusétzlicher Stellplatzbedarf.

4. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die im Bestand vorhandenen Anschliisse. Die
héuslichen Abwasser sowie das Niederschlagswasser werden an die bestehenden
Entsorgungsleitungen angeschlossen.

5. Planungsvorgaben

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Gerhart-Hauptmann-Str. 9
liegt im bestehenden Geltungsbereich des vorgenannten Bebauungsplanes. Durch die
geringflgige Erweiterung des Gebdudes werden keine Ziele oder Festsetzungen von
uberértlichen oder 6rtlichen Planungsvorgaben verletzt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Oberzent im Staditeil Beerfelden ist der Planbereich
als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO dargestellt. Auch in dem in der
Fortschreibung befindlichen Planentwurf des Flachennutzungsplanes wird diese
Darstellung Uibernommen.

Durch friihzeitige Beteiligung der Behérden wurde festgestellt, dass das Vorhaben des
Therapiezentrums Janowicz in einem Allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich zuldssig ist.
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den dazugehérenden
Durchfiihrungsvertrag werden der Umfang und die Bedingungen zu dem Vorhaben
festgelegt.

6. Durchfiihrungsvertrag

Durch die geringfiigige Erweiterung des Geb#udes fiir die begriindeten vorgenannten
Zwecke muss der bestehende Durchfiihrungsvertrag nicht geéndert werden.

7. Planverfahren:

Beratung im Magistrat, Beschluss zur vorgezogenen Beteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGBam .......................
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8. Festsetzungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan .Gerhart-Hauptmann-Stralle 9, 1. Anderung”
beinhaltet die bauliche Verdnderung im Erdgeschoss des Hauptgebdudes. Die
Erweiterung wird niveaugleich an die bestehende Cafeteria angebaut und auf
freistehenden Stahirohrrundstiitzen aufgesténdert. Durch die Errichtung des Anbaus
werden keine zuséatzlichen Therapieplatze geschaffen. Die als Anlage zur 1. Anderung
des vorhabenbezogenen B.-Planes Gerhart-Hauptmann-StraBe sind flir das
Bauvorhaben bindend. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nur in diesem Punkt
geéndert; alle weiteren Festsetzungen bleiben unberiihrt.

9. Kosten
Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Gerhart-Hauptmann-

Strafle 9, 1. Anderung" entstehen der Stadt Oberzent keine Kosten.

Oberzent,den ......ccoocveeeeeeiiininan,

Magistrat der Stadt Oberzent

Kehrer, Biirgermeister
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. ANLAGEN

Bestandsgrundrisse
Nachweis der PKW-Stellplitze
Nutzflichenberechnung

lil. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Bauleitplanung der Stadt Oberzent
Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Gerhart-Hauptmann-Strafie 9,
1. Anderung“

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 (4) BauGB

Nach Vorliegen des Antrages zur Erweiterung der Cafeteria zu einem Speiseraum durch
das Therapiezentrum Janowicz wurde mit der Kreisverwaltung im Vorfeld erértert, dass
das Vorhaben nur im Rahmen einer Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes durchgefiihrt werden kann. Weiterhin wurde festgestellt, dass
aufgrund der geringen GrofRe und sonstiger Eigenschaften dieser vorhabenbezogene
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt werden
kann. Weiterhin wurde festgestellt, dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen. Die
erforderlichen Beteiligungen wurden gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefiihrt. Die im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens getroffenen Festlegungen und Bestimmungen
wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als auch in dem dazugehérenden
Durchfiihrungsvertrag vollstédndig Ubernommen. Das Planverfahren selbst ist in der
Begriindung chronologisch dokumentiert.

Oberzent, den ...........oveevnn...

Magistrat der Stadt Oberzent

Kehrer, Birgermeister
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